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kérelmet nyujtott be Ondkhoz a targyi ingatlant érinté telepllésrendezési szerz6dés
megkotése céljabaol. Jelen levelinkkel, a kérelem kiegészitéseként és az érdemi
elbiralas el6segitése érdekében az alabbiakrol tajékoztatjuk a Tisztelt Testuletet és
Bizottsagot:

1. Mlszaki dokumentacid benyujtasa A kérelem elbiralasahoz sziukséges kiegészitd
miszaki tervdokumentaciot jelen leveliunk mellékleteként hianytalanul megkuldjuk.

2. Tulajdonosvaltas és épittet6i jogutodlas Tajékoztatjuk Ondket, hogy tarsasagunk
adasvételi szerz6dést kotott az Ingatlan jelenlegi tulajdonosaval, a
tervdokumentacidkban is szereplé GTC KLZ 7-10 Kft.-vel.

Az Ingatlanra vonatkozoan jelenleg 0sszevont bontasi és épitési engedélyezesi
eljaras van folyamatban Budapest F6varos Kormanyhivatala Epitésigyi és
Orokségvédelmi Fbéosztalyanal (ETDR azonosito: 202400104051), amely eljaras
jelenleg felfUggesztett statuszu.

Kiemeljuk, hogy az adasvétel targyat nem csupan az Ingatlan, hanem a teljes projekt
— igy a folyamatban lévé engedélyezési eljaras és a kapcsolédd dokumentacio — is
képezi. Ennek megfelelben, a felfUggesztett hatdsagi eljaras folytatasat kovetben
tarsasagunk jogutodként kivan a hivatalos épittetdi pozicioba lépni.

Kérjuk a fentiek és a mellékelt dokumentacio szives tudomasulvételét, valamint a
telepulésrendezési szerz6déssel kapcsolatos kérelmiunk tamogato elbiralasat.

Csatoltan megkuldjuk az alabbi dokumentumokat:

Kozcélu parkoléhoz:

-Klauzal 7-9_Tarsashaz_Miileiras és parkolomérleg 20260427
-TERVEZOI ALLASFOGLALAS_1 pince_parkolé 20250401
-Szinti alaprajzok és helyszinrajz

Rakoddéhely megvaltashoz:

-Klauzal 7-9_Tarsashaz_Miileiras és parkolomérleg 20260427

-Szinti alaprajzok

Tisztelettel,
Faedra V. Ingatlanfejleszté Részalap
képviseli: Faedra Alapkezelb Zrt

képviseli: Majorosi Nikolett
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1. Epitészeti miszaki leiras
Rendeltetés leirasa rendeltetési egységek szama, hasznos alapteriilet

Az épiilet pince+fdldszint+7 emeletes. A pinceszinten helyezzik el a KESZ szerint sziikséges
parkolokat, a lakasok taroloit, a gépészeti és villamos kiszolgald helyiségeket. Az Uj épuletrész
kozlekedési rendszere szolgalja ki a 9. szam alatti épuletet, mig a 7. szdm alatti épulet onallo
kdzlekedési rendszerrel bir, ami a -1. pinceszinten kapcsolodik a parkolotérhez. Az Uj épiletben
elhelyezett vertikalis kozlekedémag (Iépcso és liftek) a teljes épuleten végigfut, igy a pinceszinttel
direkt 0sszekotést biztositanak.

A meglévé épuletek foldszinti traktusaban a portalok mogott kereskedelmi egységek kapnak helyet
az utca feldl onallé bejarattal. A meglévé éplletek bejarati kapuit és passzazsait eredeti funkcid
szerint bejaratként megtartjuk. A 9. szam alatti épulet passzazsan keresztul érhetd el az uj éplletrész
elécsarnoka, amelybdl kozvetlendl nyilnak a liftek. A hulladéktarold személybejarata is innen nyilik,
de a konténereket mar a homlokzaton elhelyezett ajton keresztiil mozgatjak. A féldszinten a telek
hatsoé része felé indul el egy kdzlekedd, melybdl a Iépcséhaz, illetve a foldszinti lakasok nyilnak. A
lakasok kisebb része (3 db) a 11. szam felli udvarra, nagyobbik része (4 db) pedig a sajat belsé
udvarra nyilik.

Az Uj éplletrészben altalanos emeletein az 1-3. emelet azonos kialakitast (10 db lakas). A 4-6.
emeleteken (9 db lakés) az utcai homlokzat mogotti lakdsoknal van eltérés. Mivel itt az Uj
épulettdmeg kibujik a meglévo épllet takarasabdl, ezért ezeken a szinteken itt is nagyobb lakasok
kapnak helyet. A 7. emeleten egy garzon kivételével 3 és 4 szobas lakasok épuinek.

A 9. szam alatti rekonstrualt éplletrészben az 1. emeleten 2 db kisebb, mig a 2. emeletén 1 nagy
lakas kerUl kialakitasra. Utdbbihoz kapcsoljuk a zdldtetdn kialakitott tetbteraszt is, ami sajat belsé
lépcsdn kozelithetd meg.

A 7. szdm alatti épilet 1. emeletén 2 lakas, a tetétérben 1 nagyobb alapteriletli lakas kerdil
kialakitasra.

Osszesen 76 db lakas , 3 db lizlet és a hozzajuk kapcsolddo kiszolgald teriilet (parkold, gépészet,
tarolok, kozlekeddk) tervezett a tarsashazban.

Az épiilet netto hasznos alapteriilete: 6182,54 m2

A teljes épuletre vonatkozo, a rendeltetési egységek alapteriletét is tartalmazé adatokat lasd a
Helyiséglistaban.

Epitészeti koncepcio
Tomegalakitas

A beépités kialakitasanal nem csak a szokasos belvarosi foghijtelkek problémai (tlizfalak, tajolas,
utcai homlokzat illeszkedése) mertinek fel, hanem a fent emlitett specialis korliimények is nehezitik
az epitészetileg és beruhazé szempontbol idealis megoldas kialakitasat. Mivel ezek a szabalyozasi
kérlimények f6leg az épitési hely és a 9. szdm alatti épllettorzd megtartasanak tekintetében
épitészetileg atgondolatlanok, s6t inkabb ellentmondasosak, ezért ideélis megoldasrdl sem
beszélhetlnk, legfeliebb az adott kdrliményekre adott optimélis valaszrdl. A koncepciotervezési
fazisban 3 beépitési sémat vizsgaltunk parhuzamosan.
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,C” beépités ,U” beépités ,S beépités

(Az ,S” beépitési verziot dolgoztuk ki, igy részletesen lasd a tervdokumentacioban).

Az elézetes egyeztetések soran a kerilleti f6épitész és az Epitésiigyi Minisztérium képviseldje
elvetették a tlizfalak takarasi elvére épl6 konvencionalis beépitési valtozatot, vagyis a ,C” beépitési
semat nem tamogattak, és egyuttal kifejezték hatarozott tamogatasukat az ,S” beépités mellett. Az
elézetes épitéshatosagi egyeztetésen a teriletért felelés miemlékvédelmi felugyeld is az ,S”
beépitést preferélta, igy jelen vazlattervben ezt a beépitést dolgoztuk tovabb és mutatjuk be
részletesebben.

A meglévd épliletek tdmegformalasanal a 9. szamu épiileten lapostetét, a 7. szamu épllet esetében
magastetds raépitést terveztink. Az épllet alatt 1 szint garazzsal szamoltunk. A meglévé,
megtartandd homlokzatok miatt a behajtd csak a 9. szdmu épiilet szélsd traktusaban alakithato ki.
A tervezés kdzben vizsgaltuk a parkolok autlifttel torténé kiszolgalasanak lehetdségét, de kidertilt,
hogy lift esetén 10 korlli parkoloszam novekedés érhetd csak el, jelentds ki- s behajtasi forgalmi
kompromisszumokkal, igy jelen vazlattervben -megbizo6i egyetértés mellett- a rampas megoldast
szerepeltetjuk.

A tervben alapveté épitészeti szandék a 11. szam alatti szomszéd épiilet homlokzati sikjahoz tortén
illeszkedés. Ezen homlokzati sik folytatasa (és persze a lakasok bevilagitasa) miatt a 9. szdm alatti
megtartandd épulletrész mogott az utcai teresedés feldl épulethézag alakul ki, mely egy nagyon
izgalmas atlatast eredményez az elbujé homlokzati szakasz és a teresedés kozott.

A beépités mddja elszakad a konvencionalis elvektdl, mert eltér a kialakult mer6leges
koordinatarendszertdl. Az utcai homlokzat nem fut végig a meglévd, megtartandd épuletrészek
koz6tt, hanem szabadon hagyja a 7. szam alatti miemlék épilet mogotti tertletet. A belso,
kdzépfolyosds szarny nem merblegesen fordul be, hanem egyrészt a 11. szam alatti szomszéd
épulet keretes beépitését bezarja, masrészt a masik oldalon a kedvezdbb tajolas iranyaba kifordul.
A lakasok tobbsége kedvezd tajolasu lesz, de a szomszédos tlizfalakra néznek ra, viszont a 4.
emelet feletti lakasok mar atlatnak a tiizfalak felett, igy ez a bezartsag érzet jelentésen csokken. Ugy
értékeljik, hogy nagyobb intimitast biztosit egy lakasnak, ha egy ndvényzettel futtatott vagy
mivészeti értéki festett fellilettel kezelt tiizfalra néz, mint egy szemben 1évé lakas ablakara vagy
teraszara. A 7. emeleti visszahuzott szint el6tt kialakuld tet6teraszokrdl kilatas nyilik a pesti tet6k
felett a budai hegyek iranyaba, a beforduld szarny lakasaibol ezen a szinten a Gellért-hegy lathatd.
Az épllet egy lépcsd/lift maggal, kozépfolyosdval kiszolgalhato, ezéltal kompakt lesz ez elrendezés,
kevesebb leh(ld homlokzati felllettel és altalanos emeleteken igen kedvezd hatékonységgal
(GFA/GLA=75%). A lépcs6haz a foldszinten a 9. szamu épilet passzézsan keresztill érheté el, igy
a mlemléki épllet onalld egységként miikddtethetd és értékesithetd.

Az épllet bels6 udvari homlokzatain lehet hosszabb erkélysavokat kialakitani. Az utcai oldalon ez
kényesebb kérdés épitészetileg, igy kisebb, két nyilasegységet dsszefogd erkélyek kialakitasat
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terveztlk, melyrél a szemkozti tlizfal folott mér a pesti tet6k felett el lehet latni. A minden lakashoz
csatlakozik erkély vagy terasz.

Homlokzatképzés

A meglévd épuletek esetében a miiemléki helyreallitas lehet cél. A 9. szamu épllet tetején extenziv
z0ldtetd készll részben burkolt felilettel, mely az alatta 1évd lakas teraszaként szolgal. Fontos
kérdés volt a 9. szamu éplilet tlizfalanak kozterllet fel6li homlokzatositasa. Tiizvédelmi elGirasok
miatt nyilast csak a 11. szam homlokzatatol 8 m-es tavolsagban adhattunk. A foldszinti nyilas és
homlokzati fellletkezeléssel az épilet onallésagat hangsulyoztuk, de a részletképzéssel
megteremtettiik a kapcsolatot a régi és az uj kozott.

A 7. szamu éplletnél az el6zetes miemlékvédelmi egyeztetések eredményeként az eredeti
magastetds szerkezet és tetdsik visszaépitése az elvaras, tetdsikablakok alkalmazasaval. Ugyan az
eredeti tetd 2017-ben elbontasra kertlt és eredeti terv nem all rendelkezésre, de az 5. szam alati
szomszéd épulet tlzfalan megmaradt az eredeti tetd oromfal lenyomata”, igy a 35°-os tetdsik
tet6téri szerkezeti letamasztasok elkeriilése érdekében. A héjalasnal antracit szinl cserépfedést
alkalmazunk szintén antracit szini fémlemezzel kombinalva. A 7. szamu épllet belsd udvari
homlokzata -mivel a két bels6 szarny mar nincsen meg és nem is épul vissza- nem rekonstrualhato.
Az épitéshatosagi egyeztetés szerint itt az épulethez illé kortars homlokzat épithetd, éppen ezért a
flgg6folyosds csatlakozas helyén erkélyt futtatunk végig egy fiiggbleges lamellas lehatarolassal,
mely az Uj éplilet nagy bels6 tombije felé kell6 intimitast biztosit.

Az Uj éplletrész homlokzata az utcai oldalon a régi éplletek szerkesztésébdl indul ki, de s 11. szam
alatti szomszéd épulet szabadabb nyilasrendjéhez igazodik. Ez a struktura a belsé udvar felé
fokozatosan fellazul a szélesebb raszterkdzok, a nagyobb erkélyek és az eltérd fellletll és szinl
betételemek alkalmazasaval. A szalagerkélyes megoldas szandékosan a régi gangos éplletek belsé
udvari hangulatat idézi. Az intimitast tomor mellvédsavok beépitésével kivanjuk fokozni. A
homlokzaton kirajzol6do fal-fodém rendszert dryvit vakolati rendszerrel javasoljuk megvaldsitani. A
betételemek kozUl a parapeteknél porszért aluminium lemez vagy kompozitlemez burkolatot
javaslunk. A nagy feliletl betéteknél az altalanos feliilettdl eltéré szinli és strukturaju vakolati
rendszer (pl. kefés vagy féslis modellezé vakolat) alkalmazasat javasoljuk.
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2. Parkol6 mérleg, kozut kapcsolatok

A 25/2018. (XI1.21.) szamu rendelet, Erzsébetvaros Epitési Szabalyzata alapjan:

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

-lakas, és Uduld onallo rendeltetési egység minden 6nallé rendeltetési egysége utan
-kereskedelmi, szolgaltato onallé rendeltetési egység arusitoterének 0-100

m2-ig minden megkezdett nettdé 10 m2, e folétt minden megkezdett 20 m2 nettd
alapterilete utan;

Eqgy kerékpar elhelyezését kell biztositani:
-lakas, és Udulé onall6 rendeltetési egység minden onallo rendeltetési egysége utan

A rampa tetején kap helyet a beléptetést biztositdo sorompd. Rendszamfelismerd kamerarendszer
foglaltsagjelzével és digitalis kijelzével kerul kiépitésre. A pinceszinten szintén soromp6 biztositja a
kdzcélra atadott tertlet lehatéarolasét.

A garazsban egyiranyu korforgalom tervezett két oldali meréleges parkolasi lehet6séggel, 5-6 m
széles kozlekeddkkel.

A Klauzal utcaban jelenleg a telekhez tartozd behajto elétt 2db gépkocsi parkolaséra van lehetéség.
A behajtas és rafordulas érdekében ez a két parkoldhely megsziinik (lasd Utkezel6i hozzajarulast)
Részletesen lasd az Ut- és forgalomtechnikai leirasban.

Gépkocsi tarolo:

lakasszam: 76 db

kereskedelmi egységek vendégforgalmi teriletei 30m2

Szlkséges parkoléhelyek szama: 76+3=79db

A Keriileti Epitési Szabalyzat 26.§ (9) aa) pontja alapjan ez a szam 30 %-kal csokkenthetd, igy a
biztositand6 parkoldhelyek szama 56 db.

Biztositott parkolohelyek szama: 34db.

Az Epitteté kezdeményezte Telepiilésrendezési Szerzédés Keretében 13 darab parkolé atadasat
az Onkormanyzatnak, melybdl 3 db elektromos t61ts, 3 db villamtéltés kialakitasu. A Keriileti Epitési
Szabalyzat alapjan a kdzcélra atadott kétszeres, az elektromos toltével ellatott haromszoros, a
villamtoltével ellatott parkolok négyszeres szorzoval szamitanak, igy teljesitjuk a Telepulésrendezési
Szerzbdés létrejottével a szlikséges parkoldszamot.

Kerékpar tarolo:

lakasszam: 76 db

Szlkséges elhelyezendd kerékparok szama: 76 db

Kerékparonként legalabb 0,7 m2 alapterilettel szamitott tarolasi helyet kell

kialakitani, mely soran 3,5 m2-nél kisebb alapteriletii helyiség nem vehetd

figyelembe.

Minimum 53,20 m2 helyiséget kell biztositani.

Elhelyezett tarolohelyek:

parkoloszinten oOsszesen 68,36 m2 teriletet biztositunk kerékpartarolasra két darab zart
helyiségben, amely tobb mint az el&irt minimum. Megfelel.
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TERVEZETT RENDELTETES SZERINTI ELHELYEZENDO PARKOLOSZAM - OTEK/IKESZ ALAPJAN

rendeltetés mennyiség egység eléiras  park.sz. (db)
BERBEADHATO TERULET

1. lizlet 10,00 m2 1db/10m2 1
2. lizlet 10,00 m2 1db/10m2 1
3. lizlet 10,00 m2 1db/10m2 1
bérbeadhatd 0sszesen 3
LAKOEPULET

lakasok 76 1db/egység 76
TERVEZETT PARKOLOSZUKSEGLET OTEK SZERINT 79
TRSZ ALAPJAN 30%-AL CSOKKENTETT MENNYISEG 56

PINCESZINTEN BIZTOSITOTT PARKOLOHELYEK SZAM (HELYI PARKOLASI RENDELET ES KESZ

ALAPJAN)

parkold tipus db szorzo parkolészam
SAJAT HASZNALATU PARKOLO 21 1 21
KOZCELU PARKOLO 2 14
KOZCELU PARKOLO - t6lt6 3 3 9
KOZCELU PARKOLO -e villamtdlts 4 12
blZTosiTorr PARKOLOSZAM 56
Rakodohely

A 25/2018. (XI1.21.) szamu rendelet, Erzsébetvaros Epitési Szabalyzata alapjan az épiilethez 1 db
rakodohelyet kell biztositani, mely miiszaki indokok alapjan pénzbeli megvaltassal is teljesitheto.

A rendszeres rakodasi igény a kizarélag utcai bejarattal rendelkez6 3 db kis foldszinti Gizletet érinti,
amelyek az épulet miemléki védettséggel rendelkezd részében talélhatok. A miemléki védettség
miatt nem volt lehetéség a védett éplletrészek kozlekedési rendszerének modositaséra, igy az
uzleteknek nincsen a pinceszinti parkolé fel6l belsd kdzlekedési kapcsolatuk, igy az esetleges pincei
rakodohely iranyabdl a tarsashaz lépcséhazan és/vagy liftién kellene felhozni az arut, visszavinni az
utcara és az utcai bejaratokon keresztll bevinni az Uzletekbe, ami teljesen észszer(itlen megoldas,
ezért az Onkormanyzattal kotétt megallapodas alapjan az épitteté a rakodohelyet pénzbeli
megvaltassal teljesiti.

Kozuti kapcsolatok

A tervezett éplletet az egyiranyu Klauzal Gabor utcardl lehet gépjarmivel megkdzeliteni. A meglevd
leallésav 10 m hosszU szakaszan a megallas ezentul nem lesz lehetséges (2 db parkolasi lehetdség
sziinik meg), mivel a mélygarazshoz vezetd 6.00 m szeles csatlakozas, plusz az R = 2.00 m-es
lekerekitd ivek - melyek a be es kikanyarodast segitik el6 - ezt a feliiletet elfoglaljak. A mélygarazsba
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a kilsé egyiranyu forgalmi rend szerint lehet behajtani illetve kotelezéen jobbra fordulva kihajtani,
elsdbbségadasi kotelezettséggel. Az épulet alatt elhelyezett parkolotereket a Klauzal utcarol lehet
megkozeliteni 6.0 m széles rampan keresztil. Térszinten parkolok nem lettek kialakitva.-1. szinten
34 db parkold allas lett kialakitva, melyek kdzil 3 db csokkentett méreti, 1 db mozgassérilt parkold.

Szentendre, 2026. aprilis 27.
f

N | 2
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Dajka Péter
Pro Architectura dijas
épitész
E1-13-0935



TERVEZOI ALLASFOGLALAS

A Budapest, VII. kertilet Klauzal u. 7-9. szam (hrsz: 34419) alatt tervezett tarsashaz épitése
soran sziikséges személygépkocsi elhelyezést biztosito mélygarazs kialakitasaval
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom.

A telken meglévo épiiletek miemléki védettség alatt allnak, a sok évvel ezeldtti részleges
bontas és az azota bekovetkezett jelentds fizikai dllagromlas miatt statikai allékonysaguk
jelenleg nem biztositott, a foldszinten balesetveszélyes, az emeleti szinteken pedig a fodémek
részleges leszakadasa miatt életveszélyes. Mar a kivitelezési munkék megkezdéséhez is
ideiglenes megerdsitésekre van sziikség.

Az épitési engedélyezési tervek szerint jelentds szerkezeti megerdsitési munkék sziikségesek
a meglévo épliletszerkezetek minél nagyobb aranyu megvédése érdekében, de ezzel egyiitt a
szerkezetek részleges bontasa elkeriilhetetlen. Az 1 pinceszinttel tervezett alapmélység a
pinceszint esetében a sziikséges vizzaro résfalazas lavirsikja lenne ezen alapozasi sikok
kornyékén. fgy belathato, hogy a tobb 10 tonnas réselé gép és az azt kiszolgald géplanc
mozgasa a rossz allapotban 1évo, miiemléki védettség alatt 1évo épiiletek esetében kockazatot
jelent. Ezen felill a tobbszintes vizzaro résfal kis mértékli mértéki talajvizszint vissza-
duzzasztast eredményezne éppen a réstomb Duna feldli oldalan 1évd védett épiiletek alatt.
Mivel a meglévé-megmarado pincéknek a talajviznyomas elleni utdlagos védelme kiilonleges
technoldgiaval (negativ oldali bevonatszigeteléssel) oldhatd csak meg, ez az eldre nehezen
becsiilhetd, id6szakos talajvizszint emelkedés is plusz kockdzatot jelentene a védett épiiletek
hosszutavl allagmegovasa kapcesan.

Fentieket 0sszefoglalva kijelenthetd, hogy a meglévd, milemléki védettségli épiiletekre -azok
leromlott allapota, bizonytalan allékonysaga miatt- a résfalas koriilhatarolassal épithetd tobb-
szintes mélygarazs épitése eldre nehezen becsiilhetd kockazatot jelentene, addig az 1

pinceszinttel megvalosuldo mélygardzs nem jelent atlagosnéal nagyobb kivitelezési kockazatot.

mellékletek:

KLZ7-11DOK-4DOK- Epiiletdiagnosztikai vizsgalat
KLZ7-11DOK-4DOK-Talajvizsgélati jelentés
KLZ7-11DOK-4DOK-Tartészerkezeti szakvélemény

Szentendre, 2025.04.01.

o |
B Bt
Dajka Péter
épitész felelds tervezo
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Faedra Group

1132 Budapest, Véci it 22-24. 5. emelet
info@faedragroup.hu
www.faedragroup.hu

= foedra

Feladg:

Faedra V. Ingatlanfejleszt6 Részalap képviseli Faedra Alapkezel6 Zrt.
1132 Budapest Vaci ut 22-24. 5.em.
Majoros Nikolett vezérigazgaté

Cimzett:

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Dr. Niedermiiller Péter polgarmester részére, valamint az
llletékes Szakbizottsag és a Képvisel6-testiilet részére

1073 Budapest, Erzsébet korut 6.

Targy: Kérelem kiegészités - Klauzal utca 7-9. szdm Telepiilésrendezési szerz8dés napirendre
tiizésre és megallapodas-tervezetek megtargyalasara

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Tisztelt Képviseld-testiilet és Bizottsag!

Alulirott, a Faedra V. Ingatlanfejleszt& Részalap képviseletében eljaré Faedra Alapkezel6 Zrt.,
mint a 1072 Budapest, VII. keriilet, Klauzal utca 7-9. szam alatti, 34419 helyrajzi szamu ingatlan
(a tovébbiakban: Ingatlan) leendé tulajdonosa és fejlesztéje, az alabbi tajékoztatast terjesztem

eld.

Tarsasagunk 2026. aprilis 22. napjan, EPAPIR-20260422-14039 azonositészdmon kérelmet
nydjtott be Onékhdz a targyi ingatlant érint6 telepiilésrendezési szerz6dés megkétése
céljabol. Jelen leveliinkkel, a kérelem kiegészitéseként és az érdemi elbirdlds elbsegitése
érdekében az alabbiakrél tajékoztatjuk a Tisztelt Testiiletet és Bizottsagot:

1. Mdszaki dokumentdcié benyujtdsa A kérelem elbirdlasahoz sziikséges kiegészité miszaki
tervdokumentaciét jelen leveliink mellékleteként hianytalanul megkiildjiik.

2. Tulajdonosvaltas és épittetdi jogutddlids Tajékoztatjuk Onéket, hogy tarsasagunk
adasvételi szerz6dést kotétt az Ingatlan jelenlegi tulajdonosaval, a tervdokumentaciékban is

szereplé GTC KLZ 7-10 Kft.-vel.
| . www.faedragroup.hu
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Az Ingatlanra vonatkozéan jelenleg dsszevont bontasi és épitési engedélyezési eljaras van
folyamatban Budapest Févdros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi FGosztalyanal
(ETDR azonosité: 202400104051), amely eljaras jelenleg felfiiggesztett statusza.

Kiemeljiik, hogy az adasvétel targyat nem csupan az Ingatlan, hanem a teljes projekt — igy a
folyamatban 1évé engedélyezési eljaras és a kapcsolédé dokumentacié — is képezi. Ennek
megfelelSen, a felfliggesztett hatdségi eljaras folytatasat kovetSen tarsasagunk jogutodként
kivan a hivatalos épittetdi poziciéba lépni.

Kérjik a fentiek és a mellékelt dokumentacié szives tudomasulvételét, valamint a
telepiilésrendezési szerz6déssel kapcsolatos kérelmiink tamogaté elbiralasat.

Csatoltan megkiildjiik az aldbbi dokumentumokat:

Kozcéla parkoléhoz:

- Klauzal 7-9_Tarsashaz_Miileiras és parkolémérleg_20260427
- TERVEZOI ALLASFOGLALAS_1 pince_parkolé_20250401
- Szinti alaprajzok és helyszinrajz

Rakoddhely megvaltashoz:

- Klauzal 7-9_Tarsashaz_Madileiras és parkolomérleg_20260427
- Szinti alaprajzok

Budapest, 2026. aprilis 27.

Tisztelettel:

/

Faedra V. Ingatlanfejlesztd Részalap
képviseli: Faedra Alapkezel6 Zrt.
képviseli: Majorosi Nikolett
vezérigazgato

www.faedragroup.hu
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VEKASY
FERENC felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.04.27. 17.09.45

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VEKASY FERENC
Sziiletési hely: ZALAEGERSZEG

Sziiletési datum: 1984.11.13.

Anyja neve: GAL ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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             Tisztelt Polgármester Úr!

Tisztelt Képviselő-testület és Bizottság!

 

Alulírott, a Faedra V. Ingatlanfejlesztő Részalap képviseletében eljáró Faedra Alapkezelő Zrt., mint a 1072 Budapest, VII. kerület, Klauzál utca 7-9. szám alatti, 34419 helyrajzi számú ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) leendő tulajdonosa és fejlesztője, az alábbi tájékoztatást terjesztem elő.

Társaságunk 2026. április 22. napján, EPAPIR-20260422-14039 azonosítószámon kérelmet nyújtott be Önökhöz a tárgyi ingatlant érintő településrendezési szerződés megkötése céljából. Jelen levelünkkel, a kérelem kiegészítéseként és az érdemi elbírálás elősegítése érdekében az alábbiakról tájékoztatjuk a Tisztelt Testületet és Bizottságot:

1. Műszaki dokumentáció benyújtása A kérelem elbírálásához szükséges kiegészítő műszaki tervdokumentációt jelen levelünk mellékleteként hiánytalanul megküldjük.

2. Tulajdonosváltás és építtetői jogutódlás Tájékoztatjuk Önöket, hogy társaságunk adásvételi szerződést kötött az Ingatlan jelenlegi tulajdonosával, a tervdokumentációkban is szereplő GTC KLZ 7-10 Kft.-vel.

Az Ingatlanra vonatkozóan jelenleg összevont bontási és építési engedélyezési eljárás van folyamatban Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztályánál (ÉTDR azonosító: 202400104051), amely eljárás jelenleg felfüggesztett státuszú.

Kiemeljük, hogy az adásvétel tárgyát nem csupán az Ingatlan, hanem a teljes projekt – így a folyamatban lévő engedélyezési eljárás és a kapcsolódó dokumentáció – is képezi. Ennek megfelelően, a felfüggesztett hatósági eljárás folytatását követően társaságunk jogutódként kíván a hivatalos építtetői pozícióba lépni.

Kérjük a fentiek és a mellékelt dokumentáció szíves tudomásulvételét, valamint a településrendezési szerződéssel kapcsolatos kérelmünk támogató elbírálását.

 

Csatoltan megküldjük az alábbi dokumentumokat:

Közcélú parkolóhoz: 

-	Klauzál 7-9_Társasház_Műleírás és parkolómérleg_20260427

-	TERVEZŐI ÁLLÁSFOGLALÁS_1 pince_parkoló_20250401

-	Szinti alaprajzok és helyszínrajz

Rakodóhely megváltáshoz:

-	Klauzál 7-9_Társasház_Műleírás és parkolómérleg_20260427

-	Szinti alaprajzok

 

Tisztelettel, 

Faedra V. Ingatlanfejlesztő Részalap

képviseli: Faedra Alapkezelő Zrt

képviseli: Majorosi Nikolett

vezérigazgató

„

 

Kérlek küld majd a feltöltést igazoló pdf-t.
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